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Die Gemeinde Sontheim erl&ft aufgrund der &2, 9 + 10 des Bundesbauge-
setzes (BBauG) vom 23.06.1960 (BGBI.I,S.341)i .d.F.d.Bek.v. 06.07.1979
(BGBI1.1,5.949), des &1 der Verordnung vom 22.06.1961 (GVB1.S.161) und
des artikels 107 Abs. 4 der Bayerischen Bauordnung i.d.F.v. 15.04.1977
(GVB1.S.115) und mit Bescheid des Landratsamtes Unterallgdu in Mindel-
heim vom ... ......... 1 genehmigten Bebauungsplan als

Satzung.

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Baugebiet Sontheim ™ord - West”?gilt die vom Planungsbiiro
Hans Boxler Markt Rettenbach, 1im November 1981 gefertigte Bebauungs-
planzeichnung, die Bestandteil dieser Satzung ist und zusammen mit

den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan "Nord - West" bilden.
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Art der baulichen Nutzung

Das innerhalb des Geltungsbereiches liegende Gebiet wird als Allgemeines

Wohngebiet im Sinne des &4 der BauNutzVO i.d.F.d. Bek. vom 15.09.1977

festgesetzt.
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Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise, wobei Einzel- und Doppelhaduser

bis zu einer Gesamtladnge von 22 m zuléssig sind.



Garagen

In Baugebieten mit X + D-geschofiger Bauweise sind die Garagen mit in
das Hauptgeb&ude einzubeziehen.

Kellergaragen sind unzulé&ssig

85

Nebengeb&ude

In Baugebieten mit 2-geschoBiger Bauweise sind Nebengeb&ude mit den

Garagen zusammen zubauen und in der Gestaltung mit diesen abzustimmen.

§ 6

Firstrichtung

Fir die Firstrichtung der Hauptgebdude ist die Einzeichnung im Bebauungs-

plan mafRgebend.
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Dachform und Dachneigung fir Wohngebdude und Garagen

Im gesamten Bereich sind nur ziegelfarbige Sattelddcher zuléssig.
(Ziegelnaturrot) Dachneigung nach Planeinschrieb.

Dachaufbauten (Gaupen) dirfen in Dacher unter 45 Grad Dachneigung nicht
eingebaut werden. Liegende Dachfenster bis zu einer Einzelgréfe von 1 gm
sind erlaubt.

Garagen und Nebengebdude zu Wohnh&usern unter 30 Dachneigung sind eben-
falls mit Satteld&chern zu errichten und mit gleichem Material wie die
Wohnhauser einzudecken.

Auf dem Dach angebrachte Solarzellenelemente durfen nur bindig mit der

Dachhaut und nur im unter Drittel des Dachbereiches angebracht werden.



Sockel- und Geladndehbéhe

Bei samtlichen Gebauden darf die Oberkante der Kellerdecke nicht mehr

als 0,50 m (Mittelwert) Uber der Krone der jeweils dazugehdrenden Er-
schlieBungsstralle liegen.

Das natirliche Geldnde darf durch Auffillungen oder Abgrabungen nicht
wesentlich veréndert werden.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kodnnen zugelassen werden, wenn die be-
absichtigte Gestaltung des Ortes- und Landschaftbildes dadurch nicht

beeintréchtigt wird.
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Kniestocke

Bei zweigescholRigen Hauptgebduden ist ein Kniestock, gemessen zwischen
Oberkante DachgeschoRrohfulboden und Oberkante FuBpfette, bis zu einer
Hohe von 0,40 m zulassig.

Bei den 1 + D festgesetzten Gebduden mit Dachneigung 45 - 48< sind Knie-
stocke bis 0,60 m gemessen, wie vor zuldssig.

Bei den I + D festgesetzten Gebduden mit Dachneigung 26 - 30 sind Knei-

stéocke bis 1,00 m gemessen, wie vor zuléssig.

§ 10

Fassadenges taltung

Alle Geb&aude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auffallend gemusterter
Putz ist nicht zuldssig. Wnndverk leidun/dn, die nicht aus Holz gefertigt
sind, sind unzulédssig.

Die Verwendung von grell wirkenden, den Gesamteindruck stdrenden Farben

ist untersagt.



8§ 11

Einfriedungen und Gestaltung der Vorgarten

Einfriedungen entlang der o6ffentl. V/ege und Strafen sind einschl. 1ihrer
Eingangstiren und -tore, als 0,90 m hohe Holzzadune oder als Hanickelzaun,
gemessen auf Hinterkante Gehsteig, auszubilden. Beton- oder Mauersockel
sind innerhalb dieses Zaunes bis zu einer mittleren H6he von 0,20 m zu-
lassig. Alle Holzteile sind in braunen oder stumpfen Olivfarbtdnen zu
streichen. Grelle Farben sind hierfir nicht zuldssig. Geschlossene

necken hinter Einfriedungen aus gleichen Pflanzmaterialien sind nicht

zuléassig.

§ 12

Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtfldchen sind von
baulichen Anlagen, Anpflanzungen, Stapelungen und sonstigen Gegen-
stéanden freizuhalten, sowie sie lber das Maf von 0,90 m Uber die durch

die Dreieckpunkte auf Fahrbahnoberfldche gebildete Ebene herausragen.
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Schalltechnische Anforderungen (Larmimmissionen)

Bei Genehmigung von Wohngebduden auf dem geplanten Baugebiet gemdR den
Richtlinien fur bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlarm, in der
Verfassung September 1975 (herausgegeben als ergadnzende Bestimmung zu
DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau-), ist dieses Gebiet in den Larmpegel-
Bereich 11l einzuordnen. Nach Tabelle 2 dieser Richtlinie sind (nur auf
der dem S&gewerk zugewandten Seite) in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen
Schallschutzfenster mit einem bewerten SchallddmmaB R* = 35 dB einzu-
bauen .

Nach VDI-Richllinie 2719 (Schalldammung von Fenstern) bedeutet dies, daB

Fenster der Schallschutzklasse 3 vorzuschreiben sind.



Als Konstruktionshinweis: Es konnen Fenster mit umlaufender Gummi-
dichtung und eingebauter Isolierverglasung in mehrschichtiger, schwerer

Ausfihrung (z.B. Anti-Sonor, Phonstop oder &hnliche Scheiben) verwendet

werden.
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Diese Satzung tritt mit Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.

Sontheim, den 13- 8. 82

Diein (1.Blrgerme ister)



